Ajuntament de Gava G

Ref: X/...MC/planejamnt/poligons/memories/13-Memo-TR-MpPP Central Mar-E-7.2

TEXT REFOS
DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL CENTRAL
MAR A LA PARCEL:-LA D’EQUIPAMENT 7.2

I- MEMORIA

1. ANTECEDENTS
1.1. De la Modificacié puntual del Pla Parcial Central Mar

La Modificacié puntual del Pla Parcial Central Mar a I'ambit comprés entre el carrer
Tellinaires i1 el Passeig Maritim, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, en sessié de 28 de febrer de 2008 (DOGC num. 5178 de
22 de juliol) va assignar a la parcel-la d’equipament 7.1 I'is docent amb els seus
annexes esportius, i a la parcella confrontant d'equipament 7.2, I'GUs técnic
administratiu.

L’equipament 7.1 es va cedir a la Generalitat per a la construccio d'un centre docent,
actualment construit i en funcionament, 'Escola Gava-Mar.

El dia 27 doctubre de 2010 es va signar un Protocol de Col-laboracié entre
I'Ajuntament de Gava i el Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya per
a la corresponsabilitzacié en el periode 2010-2014, que contempla, a I'ambit de
planificaci6 de l'oferta educativa a la ciutat de Gava el compromis de valorar la
necessitat de transformacio de I'escola de Gava-Mar en Institut Escola.

En base al “Programa de necessitats Institut Escola 2 linies Gava-Mar” facilitat per la
Direccio General de Recursos del Sistema Educatiu a I'Ajuntament de Gava, per
complir el programa cal agregar al terreny que actualment ocupa I'Escola de
Gava-Mar (parcel-la 7.1 Pla Parcial de Central-Mar) una superficie de 1.133 m? de
del terreny d’equipament municipal 7.2, de l'actualment ocupat per I'edifici
municipal de Gava-Mar, amb Us técnic-administratiu.

L'article 31.2 de les Ordenances Reguladores del Pla Parcial de Central Mar estableix
que les parcel-les d’'Equipament sén indivisibles, i a la parcel-la 7.2 li assigna I'Us
tecnic-adminsitratiu.

Per tant, per poder convertir 'Escola de Gava-Mar en Institut-Escola, préviament s’ha
de tramitar una modificacié puntual del Pla Parcial de Central Mar que afecti
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exclusivament la parcel-la d’equipament 7.2, a fi i efectes de subdividir-la en dues, i
assignar a la nova I'is docent.

1.2 Del Text Refés

La modificacié puntual del Pla Parcial va ser aprovada provisionalment per acord de
Ple de 22 de desembre de 2011.

La Comissiod Territorial d’'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, en sessid de
27 de febrer de 2012, va acordar :

-1 Suspendre l'aprovacié definitiva de la modificacié puntual del Pla parcial
Central Mar a la parcel-la d'equipament 7.2 promoguda i tramesa per
'Ajuntament de Gava, fins que mitjancant un text refés que es presentara per
triplicat, verificat per I'd0rgan que ha atorgat l'aprovacié provisional de
I'expedient i diligenciat, s'incorporin les prescripcions seguents:

-1.1 Cal sol-licitar informes al Servei de Costes del Departament de Territori i
Sostenibilitat, a la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa y el Mar del
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, a la Direccién
General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, i pel que fa al canvi d’Us,
al Departament d’Ensenyament i incorporar, si s'escau, les prescripcions que
se’n derivin.

-1.2 Cal corregir les errades detectades a I'apartat 5.1 i 6 del document en el
sentit que I'ds docent s'assigna a la parcel-la qualificada amb la clau 7.21, i no
a la qualificada de 7.2b.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes
urbanistiques i els planols d’ordenacié en suport informatic de tractament de
textos, en compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'ordre PTO/343/2005, de 27
de juliol, per la qual s’estableixen els requeriments técnics de la presentacio,
en suport informatic, de les normes urbanistigues de les figures de
planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya competents
per a la seva aprovacié definitiva.

S’han emés informes favorables per part de la Direccién General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento (RE 10686 de 27-8-2012), del Servei de Costes de la Direccio
General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme (RE 4987 d’11-4-2012) i de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar (RE. 5128 de 13-4-2012)..

L'informe, favorable, de la Direccion General de Aviacién Civil considera que
convindria fer constar el seguent:

“Aguesta finca es troba inclosa a la Zona de Servituds Aeronautiques Legals
corresponents a I'Aeroport de Barcelona-El Prat, trobant-se sotmesa a eventuals
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sobrevols d'aeronaus a baixa altura, com a conseqiéncia de la seva proximitat a les
instal-lacions aeroportuaries i de la seva ubicaciéo sota les trajectories de les
maniobres de les aeronaus que operen en el referit Aeroport, per la qual cosa la
realitzacié d’edificacions, instal-lacions o plantacions en aquesta no podra superar en
cap cas les altures resultants de I'aplicacié de dites servituds.”

Y que amb independéncia d’allo indicat a I'informe respecte al planejament urbanistic,
la Direccion General recorda que, al trobar-se I'ambit inclos en les Zones de Servituds
Aeronautiques Legals, I'execucido de qualsevol construccidé o estructura (postes,
antenes, aerogeneradors —incloses les pales, etc.), i la instal-laci6 dels mitjans
necessaris pera la seva construccio (incloses les grues de construccié i similars),
requerira resolucio favorable prévia de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 29 i 30 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio,
circumstancia que haura de recollir-se en els documents de planejament.

L'informe, favorable, de la Direccién General de Sostenibidad de la Costa y el Mar
estableix, respecte a les construccions en la zona de servitud de 100 metres, que per
aquestes construccions s’estara a allo que disposa l'article 25.2 que solament
permet, a la zona de servitud de proteccid, les obres, instal-lacions i activitats que per
la seva naturalesa, no puguin tenir altre ubicacié o prestin serveis necessaris o
convenients per a I's del domini public maritim terrestre, aixi com les instal-lacions
esportives descobertes.

També diu linforme que caldra fer menci6 expressa al compliment d'alld que
estableix la Disposicio Transitoria Quarta per a les obres i instal-lacions existents a
I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades a la zona de servitud de proteccié.

La Direccio6 general de Centres Publics del Departament d’Ensenyament (RE 3346 de
de 28-2-2013) ha emés informe negatiu atés que no contempla dins de la planificacié
de construccions escolars, la transformacio de I'escola Gava Mar en Institut Escola.

Aquesta modificacid de Pla Parcial té el seu origen en el Protocol de col-laboracio
entre el Departament d’'Educacié de la Generalitat de Catalunya i I'’Ajuntament de
Gava periode 2010-2014 de 27 d'octubre de 2010, el punt 1.1.7 del qual deia:

Punt 1.1.7 El Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya i
I'Ajuntament de Gava valoraran la necessitat de transformaci6 de I'escola Gava-
Mar en institut escola i faran els tramits oportuns per poder donar-hi resposta.

Cal tenir en compte, que aquesta modificacié del Pla Parcial té per finalitat possibilitar
la futura transformaci6 de C.E.I.P. de Gava Mar en Institut escola. Independentment
del moment en que aquesta construccié entri en la programacié del Departament
d’Ensenyament, I'Ajuntament de Gava considera necessari tenir els terrenys amb la
qualificacié urbanistica adient, per a que, en el moment que es programi es pugui fer
la construccié sense dilacions innecessaries.

En consequencia, informe de la Direcci6 General de Centres Publics no ha de ser
obstacle per a la seva aprovacié definitiva, per la qual cosa es redacta el present text
refos.
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2. AMBIT

L'ambit de la present modificacid és la parcel-la 7.2 del Pla Parcial de Central Mar,
amb una superficie de 7.347 m? de sol.

3. PLANEJAMENT VIGENT

Modificacio puntual del Programa d’Actuacié Urbanistica del sector Central
Mar a 'ambit comprés entre el carrer Tellinaires i el Passeig Maritim.

Aquesta modificacié va ser aprovada definitivament per resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya en data 1 d’abril
de 2008 (DOGC num. 5173 de 15 de juliol).

Modificacio puntual del Pla Parcial del sector Central Mar a I'ambit comprés
entre el carrer Tellinaires i el Passeig Maritim.

Aquesta modificacié va ser aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de 28 de febrer de 2008 (DOGC num. 5178 de
22 de juliol).

4. FORMULACIO | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

L'article 78 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la Llei
d'urbanisme estableix que correspon de formular els plans especials urbanistics, els
plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens locals, a les entitats
urbanistiques especials o altres organs competents en matéria d’urbanisme, segons
correspongui.

Atés que la present Modificacié puntual de Pla Parcial té per objecte un reajust de
sistemes i l'assignacié d'usos d’'una parcel-la d’equipament public i de titularitat
municipal, la seva formulacié correspon a I'’Ajuntament de Gava.

Les pautes procedimentals basiques per a I'aprovacio del planejament derivat estan
establertes a l'article 85 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la
Llei d'urbanisme i sén:

1. aprovacio inicial i informacié publica.
2. aprovacié provisional
3. aprovaci6 definitiva

1. Aprovacio inicial.

L’acord d’aprovaci6 inicial correspon a l'alcalde, d’acord amb l'article 21 1.j) de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril reguladora de les bases de regim local. Si bé I'alcalde de
Gava ha delegat la competéncia en la Junta de Govern Local, per Decret de 21
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de juny de 2011, dictat a 'empara d’alld que estableix I'article 23.2 del mateix text
legal.

Una vegada s’ha acordat I'aprovacio inicial s’ha de sotmetre a informacié publica
durant el termini d’'un mes, mitjancant la publicaci6 d’edicte en el Butlleti Oficial de
la Provincia, en un dels diaris de premsa periodica de més circulacié i amb
mitjans telematics.

Simultaniament al tramit d'informacié publica s’ha de sol:licitar un informe als
organismes afectats per rad de la seva competencia sectorial, que han d’emetre’l
en el termini d’'un mes.

En aquesta cas concret, atés que es tracta simplement de permetre la divisié
d’'una parcel-la d’equipament public en dos, no hi ha altes organismes afectats,
tret de la Conselleria d’ensenyament atés I'Us assignat.

A més, s’ha de garantir la consulta de l'instrument de planejament aprovat
inicialment mitjancant medis telematics (web municipal: eseu.gavaciutat.cat).

2. Aprovacio6 provisional

L’acord d’aprovacio provisional correspon al Ple de I’Ajuntament de Gava, d’acord
amb l'article 22 1.c) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril reguladora de les bases de
regim local.

3. Aprovaci6 definitiva

L'aprovacio definitiva correspon a la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, en aplicacio de I'article 80 del Decret legislatiu 1/2010, d’'agost |, Text
refos de la Llei d’'urbanisme.

5. OBJECTE | JUSTIFICACIO
5.1 Objecte

L'objecte d'aquesta modificaci6 de Pla Parcial és la divisi6 de la parcella
d’equipament 7.2, que actualment té la consideracié d’indivisible, en dues, una de
1.133 m? de sol (7.2a) a la que se li assignara I'Gs docent, i una altra de 6.214 m? de
sol (7.2b).

5.2 Justificacio
La modificacié puntual del Pla Parcial es justifica en la necessitat de transformar el

centre public d'ensenyament infantil i primaria Gava Mar en un Institut Escola, per
donar resposta a I'escolaritzacié dels seus alumnes en el seu pas a secundaria.
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6. PROPOSTA DE MODIFICACIO
La proposta de modificacié és doble:
a) Dividir la parcel-la d’equipament 7.2 en dues parcel-les.
-7.2a, amb una superficie de 1.133 m? de sol.
-7.2b, amb una superficie de 6.214 m? de sol.
b) Assignar a I'equipament 7.2a I'is docent.
Aix0 implica la modificacio:
- Del planol de zonificaci6 proposta que estableix les superficies de les
parcel-les d’equipament que les ordenances reguladores consideren com
indivisibles.

- L’apartat e) del punt 2, de I'article 31 de les Ordenances que el sostre maxim
assignat a cada parcel-la d’equipament que queda:

e) —Edificabilitat

El sostre maxim assignat a cada parcel-la d’equipament és el seguent:

71 o, 11.451 m?
728 i, 1.081 m?
7.2bccn. 5.931 m?
7.3 o 3.661 m?
Th . 2.603 m?
75 e, 11.464 m?

36.191 m?

- El punt 3 de l'article 31, que determina els usos assignats, als equipaments
publics, que queda:

3. Usos

En els terrenys d’equipaments, grafiats en el planol d’ordenacio,
s'admeten els seglents usos:

7.1 Equipament docent amb els seus annexes esportius.
7.2.a Equipament docent amb els seus annexes esportius.
7.2.b Equipament tecnic administratiu, destinat a la

descentralitzaci6 administrativa, que incorporara serveis
medics, de seguretat, culturals, recreatius, i d'assisténcia al
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ciutada (compatible, en part, amb [I'ls recreatiu i de
restauracio).

7.3 i 7.4 Qualsevol tipus dels fixats en larticle 212 de les
Normes Urbanistiques, a concretar segons les necessitats
futures a través d'un Pla Especial, segons s'especifica a
I'art.215 de les referides Normes Urbanistiques.

7.5 Equipament esportiu i recreatiu.

| s’incorporen les condicions establertes pels informes de Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento i la Direccion General de Sostenibilidad de la

Costa y el Mar.

7. INFORME AMBIENTAL

Atés que es tracta d’'una simple divisié de parcel-la d’equipament, amb 'assignacié de
I'is de la parcel-la confrontant, aquesta Modificaci6é puntual de Pla Parcial no té cap

incidéncia ambiental.

Gava, mar¢ 2013

Gisela Pujol i Freixer

Joaquin Garcia Lorca

La cap de la Unitat d'Actuacié Urbanistica Técnic d’Administracié General de I'ambit

Arquitecte

d’Urbanisme, Medi Ambient i Planificacio
Estratégica
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Il.- ORDENANCES REGULADORES

Article Unic
Es modifiquen els punts 2 i 3 de l'article 31 de les Ordenances reguladores del Pla
Parcial del sector Central Mar, publicades al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nim. 4826 de 21 de febrer de 2007, i modificades al DOGC num. 5178 de
22 de juliol de 2008, que queden amb el seglient text:

“2- Condicions d’edificacio

a. Parcel-la minima

La parcel.laci6 és la definida en el planol 3, proposta modificacio, i les
parcel-les tenen la consideracié d’indivisibles.

b. Ocupacié de parcel-la:
b.1. Per l'edificacié: L'ocupacié maxima no superara el 40 % de la

superficie de la parcel-la, les separacions de les edificacions als limits
de parcel-la sera de 6 metres.

b.2. Per altres construccions permeses per la Llei de Costes, dintre de
la franja de servitud de 100 metres: es podra ocupar fins el 50 % de la
seva superficie

c. Altura maxima i nombre de plantes.

L'alcada maxima sera de 7,50 m. corresponent a la planta baixa més
una planta pis (PB + 1P), excepte en I'equipament esportiu i recreatiu,
7.5, que es manté l'al¢ada inicialment prevista de 9 metres (PB + 1P).

Per a no limitar la visibilitat, més de I'estrictament necessari, per sobre
de les alcades maximes tan sols es permetra:

Les cambres d’aire i la coberta de les edificacions, que sera plana i no
transitable, amb una algcada total de seixanta centimetres, per sobre de
la qual només sobresortiran els elements de ventilaci6 o extraccio
forcosa (shunt, xemeneies) i elements técnics d'instal-lacions exempts
de volum (antenes, parallamps, etc.)

d. Separacions als limits de parcel-la i entre edificacions

La separacié de les edificacions als limits de parcel-la, respecte a
I'alineaci6 del vial i entre zones sera de 6 m., excepte pel Sud, dintre
d’'una mateixa zona a on el limit sera fixat per la servitud de 100 m. de
la Llei de Costes. Respecte a les construccions en aquest zona de
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servitud per aquestes construccions s’estara a allo que disposa I'article
25.2 que solament permet, a la zona de servitud de proteccio, les
obres, instal-lacions i activitats que per la seva naturalesa, no puguin
tenir altre ubicaci6 o prestin serveis necessaris o convenients per a I'is
del domini puablic maritim terrestre, aixi com les instal-lacions
esportives descobertes.

Sera de compliment d'alld que estableix la Disposicié Transitoria
Quarta per a les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de
la Llei de Costes, situades a la zona de servitud de proteccio

e. Edificabilitat

El sostre maxim assignat a cada parcella d'equipaments és el
seglent:

71 o, 11.451 m?
7.2.8 oo, 1.081 m?
720, 5.931 m?
7.3 i 3.661 m?
Th e 2.603 m?
75 oo, 11.464 m?

36.191 m?

f. Plantes soterrani

Es permet la construccié de soterranis en I'ambit propi de I'edificacio.

A la primera planta soterrani, amb els requisits establerts a l'article
226.3 de la normativa urbanistica del Pla General Metropolita, podran
ubicar-se dependéncies de I'equipament no destinades a I'Us
permanent de persones, llevat que tinguin ventilacio directe a
'exterior, mitjancant un pati anglés, havent-se de garantir
especialment les condicions de confort (climatitzacié i proteccié
contra la humitat) i la seguretat (normativa d’incendi).

Quan es produeixin solucions amb pati anglés s’estara al que disposa
a l'apartat 5 del referit article 226 als efectes de computar el sostre
edificable i comptabilitzar el nombre de plantes i l'alcada de
I'edificacio.

En les demés plantes només s’admetra I'emmagatzematge i I'aparcament.

g.- Servituds Aeronautiques :

Aquestes finques es troba inclosa a la Zona de Servituds Aeronautiques
Legals corresponents a I'Aeroport de Barcelona-El Prat, trobant-se
sotmesa a eventuals sobrevols d’aeronaus a baixa altura, com a
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consegliencia de la seva proximitat a les instal-lacions aeroportuaries i de
la seva ubicacié sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus
gue operen en el referit Aeroport, per la qual cosa la realitzacié
d’edificacions, instal-lacions o plantacions en aquesta no podra superar en
cap cas les altures resultants de I'aplicacio de dites servituds.”

L'execucid de qualsevol construcci6 o estructura (postes, antenes,
aerogeneradors —incloses les pales, etc.), i la instal-laci6 dels mitjans
necessaris pera la seva construccid (incloses les grues de construccio i
similars), requerira resolucié favorable prévia de I'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 29 i 30 del Decret 584/72 en
la seva actual redaccié.

3. Usos

En els terrenys d’equipaments, grafiats en el planol d’'ordenacié, s'admeten els
seglents usos:

7.1 Equipament docent amb els seus annexes esportius.
7.2.a Equipament docent amb els seus annexes esportius.

7.2.b Equipament técnic administratiu, destinat a la descentralitzacio
administrativa, que incorporara serveis medics, de seguretat, culturals,
recreatius, i d'assisténcia al ciutada (compatible, en part, amb I's
recreatiu i de restauracio).

7.3 i 7.4 Qualsevol tipus dels fixats en l'article 212 de les Normes
Urbanistiques, a concretar segons les necessitats futures a través d’'un
Pla Especial, segons s’especifica a l'art.215 de les referides Normes
Urbanistiques.

7.5 Equipament esportiu i recreatiu.

Gava, marg¢ 2013

Gisela Pujol i Freixer Joaquin Garcia Lorca
La cap de la Unitat d’Actuacié Urbanistica Técnic d’Administracié General de I'ambit
Arquitecte d’Urbanisme, Medi Ambient i Planificacio

Estrategica
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